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" Acqua pulita? Si grazie.
Pib sembrare scontato, certo, ma nei
gondomini difficilmente si percepi-
sce il fatto che esistono dei rischi le-
ati-all'impianto idricd. Un cattivo
stato di manutenzione dell'impianto
JUd infatti compromettere l'integrita
dell'edificio, ma anche avere effetti
negativi sulla salubrita delle acque
Gestinate al consumo umano.

|l decreto legislativo
{onoscere la struttura dell'impianto
drico & oggi necessario per una cor-
etta applicazione del Decreto legi-
slativo 31/2001 che dando attuazio-
e alla direttiva comunitaria
08/83/CE relativa alla qualita delle
‘dcque destinate al consumo umano,
ntroduce importanti e severi obbli-
'ghi per i condomini.
Questo Decreto & entrato in vigore
nel 2003 ma per molti & ancora po-
€0 noto ed & importante quindi che
I'amministratore di condominio sia
informato per garantire la tutela dei
condomini e garantire I'efficienza
‘dell'impianto, soprattutto quando si
ratta di sistemi con pompa in auto-
tlave. Ai sensi dell'art. 4 del decreto

legislativo in questione, le acque de-
stinate al consumo umano devono
essere salubri e pulite, cioé non de-
Vono contenere microrganismi e pa-
rassiti, né altre sostanze, in quantita
0 concentrazioni tali da rappresen-
tareun potenziale pericolo per lasa-
lute. .

| parametri darispettare

Le acque ad uso umano per essere
tali devono infatti rispettare alcuni
importanti parametri di carattere
microbiologico e biologico che solo

apposite indagini di laboratorio pos-

sono confermare.

Nell'articolo 5, al comma 2, si preci-
sa che per gli edifici e le strutture in
cui l'acqua e fornita al pubblico, il ti-
tolare e il responsabile della gestio-
ne dell'edificio ('amministratore) de-
vono assicurare che i valori di pota-
bilita fissati nel decreto debbanoes-
sere rispettati al contatore e nel pun-
to in cui l'acqua fuoriesce dai rubi-
netti. In altri termini, nel caso del
condominio, I'amministratore & te-
nuto a garantire il rispetto dei para-
metri di potabilita dell'acqua trami-
te opportune analisi chimiche e bat-

Il Decreto 31/2001. L' amministratore deve assicurare
il buono stato di manutenzione degli impianti idrici

Acqua potabile
dal rubinetti

teriologiche. Cid non implica neces-
sariamente che l'amministratore:
debba disporre dei controlli di rou-
tine della qualita delle acque; I'argo-
mento pud comungue essere porta-
to in assemblea dove si pud delibe-
rare un controllo una tantum delle
acque.

In caso di situazioni «<sospette» che
possano compromettere la qualita
delle acque l'amministratore (in
quanto garante per legge) & tenutoa
disporre dei controlli analitici.

Le situazioni a rischio

Le situazioni a rischio, per le quali &
necessario procedere ai controlli so-
no, la presenza di tubature o com-
ponenti della condotta idrica conte-
nenti piombo o leghe di piombo, pre-
senza del cassone condominiale odi
perdite nell'impianto idrico.

Vale comungue la regola del buon
senso di procedere a controlli ogni
gual volta i condomini lamentino
problemi legati alla qualita delle ac-
que (esempio presenze di solidi so-
spesi, colore, odore o aspetto sgra-
devoli, casi ripetuti di tossinfezioni
etc)
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Riscaldamento

Autonomo
da agosto

del 2012

Apartiredal 1° agosto 2012 diventera
obbligatorio in Lombardia dotarsi di
strumenti per la termoregolazione e
la contabilizzazione del calore, nel
caso di impianti centralizzati anche
gia esistenti. Asancirlo & la legge re-
gionale n°3/2011 che detta disposi-
zioni per «estendere I'obbligo dei si-
stemi per la termoregolazione degli
ambienti e la contabilizzazione auto-
noma del calore a tutti gli impianti di
riscaldamentoal serviziodi pib unita
immobiliari, anche se gia esistentis.
Ogni condomino dovra quindi appli-
care sui caloriferi valvole termosta-
tiche (valvole che regolano o chiu-
dono l'afflussodi acqua calda), e con-
tabilizzatori, sistemi che permetto-

nodi conteggiare i consumi effettua
ti, appartamento per appartamento
pur mantenendo l'impianto centra
lizzato. La scadenza e fissataperil 1
agosto 2012 per le caldaie di mag
giore potenza e dall'inizio di ciascu
na stagione termica dei due anni suc
cessivi alla scadenza del 1° agostc
2012 per le caldaie di potenzae ve
tusta inferiore.

Attenzione alle sanzioni che vannc
dai 500 euro ai 3.000 € per ogni unite
immobiliare dell'edificio servita dal
[impianto. La termoregolazione per
mette di risparmiare a livello econo
mico e di gestire il calore per avere
un comfort adeguato all'interno del
la propria abitazione.




