Luci e ombre. Un aggiornamento atteso da tempo per rafforzare |

| ruolo dell'amministratore

Condomini, riforma in stand by
Ancora moIt| i nodi da sciogliere

ssssmm [ attesa datempomaco-
me ogni progetto di legge presenta
luci e ombre: |a riforma del condomi-
nio ancora oggi in attesa di emana-
zione rimane al centrodei dibattitie
dei corsi specifici per gli amministra-

tori. Quel che & certo & che la rifor- -

ma & necessaria visto che l'istituto
attuale @ ormai vecchio di 60 anni e
r'& bisognodi un aggiornamento giu-
ridico tout court.

L'ambito dell'abitare oggi & infatti
tambiato e nei condomini ci si con-
fronta con una realta diversa:in que-
sto senso I'ammodernamento giuri-
dico va proprio a modificare alcuni
aspetti chiave, a partire dall'inclu-
sione nelle parti comuni degli edifi-
cidelle facciate, dei parcheggi, degli
impianti di condizionamento, di
guelli radio-tv e di guelli per I'acces-
so informativo, anche satellitare e
viacavo, Ladisciplina delle parti co-
muni viene rivista anche in termini
di previsione di maggioranze pib
«|eggere», finalizzate a una gestio-
ne pib snella soprattutto con riferi-
mento allamodificazioned'usoeal-
|la sostituzione della parti comuni.
Analogamente la riforma abbassa i
quorum costitutivi e deliberativi del-
l'assemblea e con la stessa finalita
50n0 previsti quorum mena severiin
temna di innovazioni, tra cui proprio
gli impianti autonomi per la ricezio-
ne radiotelevisiva (parabole), che
potranno essere realizzabili anche
senza il via libera dell'assemblea
(ntervento & richiesto solo quan-

do sono necessarie modifiche alle
parti comuni).

Viene modificata anche la modalita
diriparto delle spese per i lastrici so-
lari (ex art. 1126) da ripartire per un
terzoal proprietarioe 2/3 inbaseai
millesimi tra tutti i condomini e per
la riscossione dei contributi il limite
afissato entroi 4 mesi con lasanzio-
ne della corresponsabilita dell'am-
ministratore che non provvede con
il condomino moroso. A propositodi
sanzioni, aumenta dai 5 centesimi
attuali a 100 euro quella prevista a

caricodichi viola il regolamentocon-

dominiale.

| nodi da sciogliere riguardano so-
prattuttola figura dell'amministrato-
re: dal progetto di legge emerge un
rafforzamento del suo ruolo e una
maggiore qualificazione professio-
nale. La riforma prevede infatti I'i-
stituzione di un registro ad hoc pres-
solaCamera di Commercio tuttavia,
come-sottolinea I'Anaci, I'associazio-
nedegli amministratori di condomi-
nio che a Bergamo conta 210 asso-
ciati, non €& nessun criterio seletti-
vo in merito alle capacita tecnico-
professionali e non érichiestoalcun
requisito, nemmeno la scuola del-
I'obbligo.

Altre perplessita riguardano la ga-
ranzia fideiussoria, con I'obbligo (ove
richiesto) di presentare polizza dias-
sicurazione a garanzia degli atti
compiuti, e i capitali gestiti, senza
unanorma precisa sulla definizione
esatta di questi capitali.

L'AZIENDA INFORMA
CROTTI ANTINCENDIO

Quello della sicurezza per i lavori in guota eunte-
ma di stretta attualita e per ridurre i rischi di cadu-
tada un'altezza superiore a 2 m rispetto ad un pia-
no stabile & importante proteggere i lavoratori me-
diante mezzi di protezione collettivi. Quando que-
ste misure non bastano ad evitare o ridurre sufficien-
temente  rischi per la sicurezza e la salute subentra
['obbligo del ricorsoai Dpi. Le linee vita fornite e in-
stallate dalla Crotti Antincendio recepiscono e sod-
disfano perfettamente i requisiti di legge grazieal si-
stema costruttivo indeformabile che permette di
utilizzare lo stesso impianto anticaduta per il recu-
perodella persona eventualmente rimasta sospesa
nel vuoto. | sistemi garantiscono lindeformabilita
dei loro componenti anche dopo ripetuti utilizzi:
quelio omologato per 3 permette alle persone im-
mediatamente piu vicine di eseguire il recupero del
lavoratore rimasto sospeso. Nel caso incui é neces-
sario I'uso di un'sisterna di arresto caduta, all'inter-
no della unita di lavoro deve essere prevista la pre-
senzadi lavoratori che posseggano la capacita ope-
rativa di garantire autonomamente l'intervento di
emergenza in aiuto delloperatore sospeso al siste-
ma di arresto caduta
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